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Wer bietet mit? Hotelverkaufist lanciert

Verkaufsbroschiire fiir Rheinfelder Hotel Schiff liegt vor. Der Versicherungswert der drei Hauser liegt bei rund 16,6 Millionen Franken.

Dennis Kalt

Wo seit Generationen Gaste mit
Blick auf den Rhein speisen, fei-
ern und {ibernachten, wird jetzt
um die Zukunft einer Rheinfel-
der Ikone gerungen. Der Schiit-
zen Rheinfelden wirft fiir das
Hotel Schift die Leinen los und
bietet gleich drei Altstadtliegen-
schaften an bester Lage zum
Verkauf an. Der in der Broschii-
re ausgewiesene Gebaudeversi-
cherungswert: rund 16,6 Millio-
nen Franken.

Gespriache mit interessier-
ten Parteien hitten gemadss
Eigentiimerschaft offiziell be-
gonnen. Erste Angebote wiir-
den bis Ende September erwar-
tet. Danach sollen vertiefte Ge-
spriche folgen. Ein Verkauf
wird fiir das erste Halbjahr 2027
angestrebt.

Hotel und Restaurant
als Herzstiick

Zum Verkauf steht nicht bloss
ein Hotelbetrieb, sondern ein
Ensemble an der Marktgasse.
«Die drei Liegenschaften wer-
den entweder als Gesamtpaket
oder einzeln verdussert», hilt
die Broschiire fest. Herzstiick ist
Haus A an der Marktgasse 60:
Hotel und Restaurant, Baujahr
1934, zuletzt 2019 renoviert.
Das Gebaude steht aufeiner 519
Quadratmeter grossen Parzelle,
verfligt tiber 1667 Quadratme-
ter Geschossfliche und weist
einen Versicherungswert von
11,231 Millionen Franken auf.

Daneben gehort Haus B an
der Marktgasse §8 zum Ange-
bot. Die baulich eigenstindige
Gewerbe-und Biiroliegenschaft
stammt aus dem Jahr 1867, ist
derzeit vollstindig vermietet
und umfasst §32 Quadratmeter
Geschossflache. Thr Versiche-
rungswert betragt 2,446 Millio-
nen Franken.

Haus C an der Marktgasse
54/56 1ist Stockwerkeigentum

N

mit einer Eigentumsquote von
539/1000. Es umfasst Hotel-
zimmer, Seminarrdume und
eine Wohnung im vierten Ober-
geschoss. Filir diese Einheit
nennt die Broschiire 845 Quad-
ratmeter Geschossfliche und
einen Versicherungswert von
gut 3,057 Millionen Franken.

Zum Angebot gehoren zu-
dem fiinf Parkplitze im Rhein-
Parking. Die Schiitzen Rheinfel-
den Immobilien AG besitzt
ausserdem 8,33 Prozent des Ak-
tienkapitals der Rhein-Parking
AG und stellt damit die fiir
die Liegenschaft Hotel Schiff
baurechtlich vorgeschriebenen
34 Abloserparkplitze sicher.

Toplage am Kopf

der Rheinbriicke

Was die Kiuferschaft erhilt, ist
vor allem Lage: direkt am
Rhein, eingebettet in die Rhein-
felder Altstadt und unmittelbar
am Kopf der Rheinbriicke. Das
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Hotel verfiigt {iber mehr als
45 Zimmer mit insgesamt 70
Betten; rund drei Viertel der
Zimmer sind zur Rheinseite
ausgerichtet. Hinzu kommen
das Restaurant mit Rheinblick,
Aussenrdume und eine ange-
baute Terrasse sowie grosszigi-
ge Seminar- und Bankettrdume
mit Panoramasicht. In der Bro-
schiire wird das Schiff als «cha-
rakterstarkes 3-Sterne-Stadtho-
tel an Toplage» beschrieben.
Die Eigentlimerschaft sieht
Spielraum fiir mehr als eine
klassische Weiterfiihrung. Ge-
nannt werden ein Boutique-Ho-
tel, Serviced Apartments oder
eine gemischte Nutzung mit
Gastronomie und Wohnen.
Auch Dienstleistungen kom-
men als Moglichkeit infrage.
Weil die Liegenschaften im Alt-
stadtperimeter und in einem
Ortsbild von nationaler Bedeu-
tung liegen, bilden Spezialbau-
vorschriften sowie die Anforde-
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Das Hotel Schiff liegt direkt am Rhein und am Briickenkopf der Rheinfelder Altstadt. Zum Verkauf stehen drei Liegenschaften.

rungen des Ortsbild- und Denk-
malschutzes den Rahmen fiir
die Weiterentwicklung.

Der Hotel- und Restaurant-
betrieb wird bis Ende Oktober
2026 weitergefithrt. Gemiss
Verkaufsbroschiire stehen die
bisher fiir das Hotel genutzten
Liegenschaften ab dem 1. No-
vember fiir eine Weiterfiihrung
der Hotelnutzung, eine Zwi-
schennutzung oder die Umset-
zung neuer Nutzungskonzepte
zur Verfiigung. Die Gewerbe-
und Biiroliegenschaft an der
Marktgasse 58 ist derzeit voll-
standig vermietet.

Nicht allein der Kaufpreis
entscheidet

Die Preisfindung erfolgt in
einem strukturierten Bieterver-
fahren. Interessentinnen und
Interessenten konnen nicht nur
Kaufangebote einreichen, son-
dern auch den beabsichtigten
Nutzungsmix darlegen. Die
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Broschiire hilt dazu fest: «Die
Verkauferschaft behilt sich vor,
neben dem Kaufpreis auch die
Qualitit und Nachhaltigkeit des
vorgesehenen  Nutzungskon-
zepts bei der Beurteilung der
Angebote zu beriicksichtigen.»

Damit ist der Verkauf auch
ein stddtebaulicher Richtungs-
entscheid. Die drei Hauser
«Schiff» gehoren zu den tradi-
tionsreichen Hiusern in der
Rheinfelder Altstadt und wer-
den seit mehr als hundert Jah-
ren als Hotel- und Restaurant-
betrieb gefiihrt. Die Schiitzen
Rheinfelden Immobilien AG er-
warb die Liegenschaften 2010.
Wihrend der intensiven Bau-
arbeiten von 2019 bis 2024 an
den Hotels Schiitzen Rheinfel-
den und Eden im Park dienten
die drei Hiuser als Zwischenlo-
sung fiir die Beherbergung klini-
scher Abteilungen.

Die Erfahrungen hitten je-
doch gezeigt, dass sich die An-

«Uns ist wichtig,
fur das Hotel
Schiff eine

gute Losung
zu finden.»

-
Roland Berger
Vizepriasident des
Verwaltungsrates

forderungen des Klinik-im-Ho-
tel-Konzepts und die Immobilie
betriebswirtschaftlich nicht tra-
gen und hochwertige Aufent-
haltsraume im Innern kompen-
siert werden missten. Im Mérz
2026 entschied der Verwal-
tungsrat deshalb, die drei Lie-
genschaften zu verkaufen.

Roland Berger, Vizeprisi-
dent des Verwaltungsrates, sagt:
«Uns ist wichtig, fiir das Hotel
Schiff eine gute Losung zu fin-
den - fiir den Schiitzen und fiir
die Stadt Rheinfelden und de-
ren Bevolkerung.» Man nehme
sich die nétige Zeit und sei offen
fiir innovative Nutzungskon-
zepte. Eine Zwischennutzung
der Liegenschaft sei denkbar.

Wer den Zuschlag erhailt,
kauft somit nicht nur drei Hau-
ser mit Rheinblick. Er iiber-
nimmt ein Stiick Rheinfelder
Stadtbild und die Aufgabe, dem
traditionsreichen Schiff einen
neuen Kurs zu geben.

Rheinfelden ristet sich gegen die Hitze

Altstadt, Bahnhof und Industrieareale heizen sich bis 2060 starker auf. So reagiert die Stadt.

Dennis Kalt

Auf der Karte fiir das Jahr 2060
breitet sich das Rot iiber Rhein-
felden aus. Was bereits heute als
hitzebelastet gilt, wird in der Be-
rechnung des Kantons vieler-
orts noch dunkler eingefarbt.
«Die Hitzewelle, wie wir sie
2026 erleben, wird dann eher
Regel denn Ausnahme sein»,
sagt Rheinfeldens Vizestadt-
schreiberin Christine Schibler
auf Anfrage dieser Zeitung.

Die Stadt nimmt die Ergeb-
nisse der neuen kantonalen Kli-
makarten ernst. Die Darstel-
lung der heutigen Situation ent-
spreche im Grossen und
Ganzen sowohl den stddtischen
Planungsgrundlagen als auch
dem subjektiven Eindruck bei
einem Besuch der Stadt.

«Die Prognosen fiir 2060
zeigen den dringenden Hand-
lungsbedarf im Bereich der Kli-
maanpassung deutlich und ein-

driicklich auf», sagt Schibler.
Gleichzeitig mahnt sie zur sorg-
filtigen Einordnung: Die Mo-
delle, auf denen die Karten ba-
sieren, miissten im Detail analy-
siert und gegebenenfalls ortlich
angepasst werden, bevor kon-
krete Schliisse gezogen wiirden.

Wo die Probleme liegen, ist
fiir die Stadt klar. Besonders
stark heizen sich Gebiete mit
dichter Bebauung, wenig Vege-
tation und einem hohen Anteil
an versiegelten Flichen auf.
Fehlen zusitzlich offene Was-
serflichen oder werden Kalt-
luftstrome behindert, kann die
gespeicherte Hitze nachts nur
schlecht entweichen.

In Rheinfelden betrifft dies
laut Stadt insbesondere die Alt-
stadt, das Bahnhofgebiet und
die Umgebung des Salmen-
parks. Hinzu kommen Indust-
rieareale, darunter Feldschloss-
chen, Riburg und Weiherfeld.
Die Klimaanalyse des Kantons

bestitige damit die bisherigen
Erkenntnisse der Behorden.
Fiir die Bevolkerung ist vor
allem die fehlende Erholung in
der Nacht problematisch. Wah-
rend weniger dicht bebaute Ge-
biete nach Sonnenuntergang
vergleichsweise rasch auskiih-
len, speichern Fassaden, Da-
cher und versiegelte Boden die
Wirme weit in die Nacht hinein.
Ganz unvorbereitet trifft
diese Entwicklung Rheinfelden
nicht. Massnahmen zur Anpas-
sung an die Hitze seien bereits
in verschiedenen Planungs-
grundlagen verankert, erklart
Schibler. Dazu gehoren das re-
gionale Entwicklungskonzept
und der Richtplan Landschaft
und Erholung. Die Anliegen der
Klimaanpassung sollen nun
auch in die neue Bau- und Nut-
zungsordnung einfliessen.
Auch bei kommunalen Pro-
jekten versucht die Stadt nach
eigenen Angaben bereits heute,

mehr Schatten und Griin in die
Strassenrdume zu bringen. Bei
Neugestaltungen sollen Baume
gepflanzt, Parkplitze entsiegelt
und Okologisch wertvollere
Griinflichen angelegt werden.

Als Beispiele nennt die Stadt
die Umgestaltung des Halden-
wegs und der Hermann-Keller-
Strasse sowie die Sanierung der
Schulanlage Robersten. Zusatz-
liche Baume, wertvollere Grin-
flichen und weniger versiegelte
Boden sollen die Aufenthalts-
qualitat langfristig sichern.

Eine hitzeangepasste Sied-
lungsentwicklung werde auch
bei kiinftigen Bauvorhaben
wichtig sein, halt die Stadt fest.
Besondere Aufmerksamkeit gilt
dabei Orten, an denen sich ver-
letzliche Menschen authalten.
In den stadtischen Grundlagen-
dokumenten seien Schulen, Al-
tersheime und Gesundheitsein-
richtungen bereits als sensible
Bereiche identifiziert.
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